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MODIFICACIO NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE
BALAGUER EN L'AREA D'INPACSA | EL SEU ENTORN
Text Refés — marg 2006

1.- ANTECEDENTS

1.1.- Per acord de la Comissio Provincial d'Urbanisme de Lleida, en la
seva reuni¢ de data 21-12-82, foren aprovades definitivament les
Normes Subsidiaries de Planejament de Balaguer, condicionant-
les, i per tant restant pendents d'execucié i publicacié de l'acord
en el Diari Oficial de la Generalitat, a que la Corporacié Municipal
n‘assumis el planol normatiu i les rectificacions a les Normes
Urbanistiques que s'adjuntaven.

1.2.- Un cop complimentats els condicionants establerts es publica
I'acord al Butlleti Oficial de la Provincia en data 17-2-83 i al Diari
Oficial de la Generalitat en data 18-2-83, essent a partir d'aquell
moment executives les Normes Subsidiaries de Planejament
Municipal de Balaguer.

1.3.- Les Normes Subsidiaries de Planejament de Balaguer, tal com
s'indica en el seu art. 81, els ambits en els que, en el moment de
la seva redaccio, s’hi emplagaven importants instal-lacions
industrials els qualificaven com a Zona d'Usos Industrials. Clau 5.

1.4.- Un d'aquests ambits eren els terrenys d'EPPICSA (antiga
INPACSA), que ocupava una gran superficie, d’aproximadament
16,5 ha, i que I'any 1993 va cessar la seva activitat per causes
técniques i economiques.

Arrdvat definitivament per la Comissid
Territoricl d'tibiunme de Lleida en
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2.- JUSTIFICACIO DE LA NECESSITAT DE LA INICIATIVA, |
L’'OPORTUNITAT | LA CONVENIENCIA EN RELACIO ALS
INTERESSOS PUBLICS | PRIVATS CONCURRENTS.

Atés que des de la data del tancament d’EPPICSA Unicament s'ha produit
una reconversio i utilitzacié d'una petita part de les instal-lacions industrials
existents sense que s'hagi produit cap nova implantacié ni es prevegi cap
nou desti industrial en la parcel-la, havent-se dut a terme el desmuntatge de
la major part de les instal-lacions

Atés el buit dins del sol urba que aquesta desaparicié de 'activitat en aquest
extens sector de la ciutat provoca, de aproximadament 141.496 m2 solament
en la parcella d'Inpacsa, i la posicid de centralitat que aquest ocupa en la
zona de Davant Balaguer, es proposa la transformacio i recuperacio per a la
ciutat d'aquest espai al evidenciar-se que, per aquesta mateixa raé de
centralitat i proximitat al nucli urba residencial, dificilment s'establiran en ell
novament usos industrials, més tenint en compte l'existéncia actual del
poligon industrial Campllong, creat a finals dels anys '80 i situat fora del nucli
urba, amb una bona accessibilitat que ha permes la seva consolidacio i en el
que s'han efectuat i encara s'efectuen ampliacions

La reconversié d’aquest sector, amb independencia de la transformacié del
seu propi ambit, comportara una requalificacié de tota la zona de l'actual
ciutat situada entre el ferrocarril i el canal fins ara molt afectada i marcada
per la presencia d'aquesta indUstria, en el seu dia amb activitat, i ara mig
desmantellada.

Per altra banda el atorgar un aprofitament diferencial del actualment existent
amb la possibilitat d'usos residencials garanteix la viabilitat de I'operaci6 de
reconversio, i sens dubte genera unes millors expectatives a la propietat en

relacio als seus terrenys.
[erril El “"\ -. v e I,. I'!F(rlfr’f]'”"'ii'f{l
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3.- JUSTIFICACIO DE MODIFICACIO.

Comizsio Ternton s o thhomsme de Lizida

D'acord amb la nova Llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme, la figura de
planejament adient per a dur a terme la remodelacio urbana d'aquest sector
de la ciutat , possibilitant la transformacio d'usos i la reordenacio i reforma de
I'area de l'antiga Inpacsa, es un pla de millora urbana (article 68.1).

D'acord amb la mateixa llei, en el apartat 4 del mateix article 68, ates que
l'operacié de millora urbana no esta continguda en el planejament general
vigent, normes subsidiaries de planejament municipal, caldra efectuar una
modificacié de les mateixes delimitant I'ambit de millora urbana i establint els
parametres que regularan la nova ordenacio i les reserves necessaries per
als sistemes urbanistics.

2.1 Els limits de I'ambit de millora urbana.

La proposta de delimitacié de I'ambit d'intervencié va més enlla de I'actual
parcella de l'antiga INPACSA i les antigues instal-lacions industrials. S'ha
volgut incloure a l'ambit aquells sols que d'una forma directa en son
confrontants, que s'hi relacionen directament i que al llarg del temps han
estat vinculats amb l'evolucié de l'industria actualment desapareguda.

Per tant a més a més de les instal-lacions industrials existents, s'inclou a
I'ambit 'espai ocupat per les vies del ferrocarrii que donaven servei a
l'industria i que actualment estan en desus, ja que son necessaris per a la
creacid del vial previst en Normes Subsidiaries, remodelant, pero,
lleugerament el seu tragat d'acord amb els nous usos que es volen assignar
amb aquest sector.

També s'inclouen dins I'ambit objecte de millora urbana els terrenys privats i
el camp de futbol, existents entre les instal-lacions de l'antiga fabrica i el
carrer Urgell, per tal d'obrir el sector i donar-li fagana amb aquest vial urba ja
consolidat, aixi com totes les parcel-les qualificades com a zona industrial
amb fagana al carrer Noguera Ribagorgana, collindants amb ['antiga
INPACSA i existents en el sector atés el canvi d'usos que es pretén i
I'escassa dinamica industrial observada en els ultims 10 anys en aquestes.

No s'inclouen, perd, dins del sector: els terrenys amb facana al carrer Urgell i
al carrer Noguera Ribagorgana, actualment ja classificats com a Zona
d’Ordenacié Opcional, clau 2, destinada principalment a usos residencials;
els terrenys de [lInstitut d’Ensenyanca Secundaria de Balaguer; i de la
piscina i el poliesportiu, tots ells classificats de Sistema d’Equipaments; aixi
com tampoc els terrenys de la industria de “Productos Reciclados Balaguer”,
amb activitat industrial i llicéncia relativament recent, en el tramit de la qual
es van efectuar les cessions corresponents a vials.
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El sector objecte de millora urbana queda per tant clarament delimitat per
elements de forta preséncia.

- al nord amb el carrer Urgell, excloent: I'ambit del polisportiu i la
piscina coberta; un ambit ja actualment qualificat com a Zona
d’Ordenacié Opcional, clau 2, d'usos eminentment residencials; i la
parcel-la de “Productos Reciclados Balaguer” .

- al est per la parcella de la industria existent de “Productos
Reciclados Balaguer”, i la séquia Moli del Comte, que coincideix
amb el limit del sol urba,

- al sud amb l'actual limit del sol urba,

- al oest amb les instal-lacions de RENFE, incorporant dins I'ambit del
sector terrenys actualment qualificats com a Sistema Ferroviari, i
amb ['Institut.

2.2 Incorporacio d'un nou sector de sol urbanitzable.

La delimitacié del nou Pla de Millora Urbana, encara evidencia més la clara
vocacio d'incorporar en la delimitacid del sol urba un petit sector residual de
sol rastec existent entre I'actual limit del sol urba, coincident amb el limit del
pla de millora urbana i la variant de la carretera comarcal C-148, que ha
quedat aillat per la construccio d'aquesta infraestructura territorial respecte a
la resta de sol rlstec classificat com a sol no urbanitzable, dificultant o si
més no limitant les seves possibilitats per la seva explotacio agricola.

La incorporacid d'aquest ambit de sol no urbanitzable al sistema urba de
Balaguer, ajuda a completar d’'una forma racional i logica, I'actual ciutat de
Balaguer, i sens dubte pot ajudar a configurar amb més coheréncia un gran
sector de ciutat que correspondra al delimitat basicament per la variant de la
carretera C-148, el Sistema Ferroviari, el Canal i la séquia Moli del Comte, i
el carrer Urgell.

Per tot aixd es proposa modificar la classificacio del sol en aquest sector
actualment classificat com a sol no urbanitzable, incorporant-lo en la
classificacio de sol urbanitzable delimitat.

Aprovat definitivament per la Comissic
lerritorial d'Urbanisme de Lleida e;
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4.- MODIFICACIO NORMES SUBSIDIARIES. - [iv i,

Les modificacions del planejament que es proposen consisteixen en la
delimitacio de dos sectors:

- el sector d'Inpacsa i finques collindants incloses dins [l'actual
classificacid de sol urba, que ha de ser objecte d'una operacié de
millora urbana,

- i el sector, classificat actualment com a sol no urbanitzable, que
queda fisicament aillat i delimitat per la séquia (limit de terme
municipal), I'actual limit del sol urba, el sistema ferroviari, i la variant
de la carretera C-148. Aquest sector es proposa el canvi de la seva
classificacio a sol urbanitzable,

Normativament les modificacions queden definides i integrades de la
seglient manera dins del cos normatiu del planejament general vigent

Dins del Capitol 7 “Regulacié del sol apte per urbanitzar”, de les Normes
Urbanistiques de les NSP, caldra intercalar un nou article, que hauria de
correspondre a l'article 120, havent-se de modificar correlativament la resta
d'articles de la normativa

ARTICLE 120 Sector Urbanitzable Delimitat. SUD-6

1. Objectius
Els objectius principals de I'actuacio son:

Completar d'una forma racional i logica, I'actual ciutat de Balaguer,
quedant definitivament delimitada per limits fisics i territorials
importants com son la variant de la carretera C-148, i el Canal i la
sequia Moli del Comte (limit de terme municipal).

Ajudar a configurar amb coherencia un gran nou sector de ciutat que
correspondra al delimitat basicament per la variant de la carretera C-
148, el Sistema Ferroviari, el Canal i la séquia Moli del Comte, i el
carrer Urgell.

Regular les condicions de compatibilitat dels diversos usos de sol
per a garantir la qualitat de vida adient als nous usos a establir en el
sector.

Efectuar unes reserves de sol per a zones verdes i espais lliures, |
per a equipaments de titularitat publica, que completin i puguin
agrupar-se amb les establertes en el pla de millora urbana del sector
lindant d’Inpacsa, configurant una gran area de zones verdes i
equipament.

e de Lleida
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Garantir un aprofitament privat que fassi viable I'operacié urbanistica
que es proposa.

2. Ambit

Compren els terrenys assenyalats en el planol 5 - Proposta de
Modificacio, a escala 1/2.000

3. Condicions d'ordenacio, d'edificacio i d'us.
El pla parcial urbanistic del sector ha de respectar I'estructura basica

establerta en la proposta de Modificacié -planol 5- que s'haura de
completar amb I'ordenacié detallada del sector.

El pla parcial urbanistic ha de contenir les determinacions establertes
en l'apartat 2 de l'article 65 de la Llei 2/2002, i li son d'aplicacio el que
estableixen els articles 65 i 66 per als plans parcials urbanistics.

Els parametres que determinaran l'ordenacié del sector son els
seglents:

index d'edificabilitat bruta: 1o 0,45 m2 sostre m2 sol
Densitat maxima d'habitatges 35 habitatges/Hectarea

Compatibilitat d'usos. Aquesta zona es considera Eminentment
Residencial als efectes de compatibilitat d'usos, segons la
classificacio establerta I'article 38 de les Normes Subsidiaries

Régim de cessions Sera l'establert en el quadre que s'adjunta

ARIOvat adefi; Hivament ner 1 ¢
T aly 5 vallticill er ia {
lerritori. =

Te ial ‘j'j!,_"_;?:-. nisme de !
sessio 19 FEB 2008
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seva publi
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Iz )
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SuUD-6

Superficie del sector 55.843,20 m2

0,50 m2st/ms 27.921,60 m2st.

Edificabilitat bruta

40 hab/Ha 223 habitatges

Densitat max.d'habitatges
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Cessions

Zones

Verdes 19,38 % 10.822,00 m2sdl.
Equipament

] 15,55 % 8.684,00 m2sol.

34,93 % 19.056,00 m2sol.

En la redacci6 del pla parcial urbanistic caldra establir les reserves per
implantacio d’habitatges de proteccid publica i d’habitatges assequibles
establertes a I'article 57.3 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol,
pel qual s’aprova el text refos de la Llei d'urbanisme.

Habitatge de Proteccio
Publica (20% sost. resid.)
Habitatge assequible (10% sost. resid.)

Préviament al desenvolupament del sector caldra efectuar un estudi
d’avaluacié6 de la mobilitat generada si I'execucié del planejament
d'aquest sector i el corresponent al PMU-1 comporta una inversio
conjunta superior a 25 milions d'euros.

El desenvolupament del sector SUD-6 restara condicionada a que els
accessos viaris i els sectors urbanistics externs al sector estiguin
executats o garantida la seva execucio simultania.

Dins del Capitol 9 "Ambits de desenvolupament especific en sol urba” de les
Normes Urbanistiques de les NSP, caldra intercalar un nou article, que
hauria de correspondre a l'article 133, un cop incorporat I'anterior article,
havent-se de modificar correlativament la resta d’articles de la normativa

ARTICLE 133 Pla de Millora Urbana del area de INPACSA. PMU-1

1. Objectius
Els objectius principals de I'actuacié son:

Incorporar al teixit urba, efectuant una operacié de reforma interior, i
de transformacié d'usos, els terrenys de [l'antiga INPACSA,
actualment sense Us i amb una estructura clarament obsoleta, aixi
com les parcelles confrontants en les mateixes circumstancies i
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Direccio ¢
determinats terrenys municipals per tal .de” permetrge una major

connexié i integracfd amb la resta de Ia ciutat.”

Aquesta operaplo de remodelacidé urbana ha de comportar la
reconversio del model urbanistic en l'ambit que es delimita,
procurant la seva incorporacié en l'estructura general de la ciutat i
respectant les edificacions i usos existents en el seu entorn.

Regular les condicions de compatibilitat dels diversos usos de sol
per a garantir la qualitat de vida adient als nous usos a establir en el
sector.

Efectuar unes reserves importants de sol per a zones verdes i espais
lliures, i especialment per a equipaments de titularitat publica, que
permetin I'establiment en aquest indret d'un area suficient per a la
implantacié del nou camp de futbol , que per a una major integracio
de la zona amb la resta del conjunt urba ha de desaparéixer de
I'indret actual, i de les instal-lacions firals.

Permetre un aprofitament privat que fassi viable I'operacio
urbanistica que es proposa.

2. Ambit

Compren els terrenys assenyalats en el planol 5 - Proposta de
Modificacio, a escala 1/2.000

3. Condicions d'ordenacio, d'edificacio i d'Us.
El pla de millora urbana del sector ha de respectar I'estructura basica

establerta en la proposta de Modificacié -planol 5- que s'haura de
completar amb I'ordenacio detallada del sector.

El pla de millora urbana ha de contenir les determinacions establertes
en l'apartat 2 de l'article 65 de la Llei 2/2002, i li son d'aplicacio el que
estableixen els articles 65 i 66 per als plans parcials urbanistics.

Els parametres que determinaran l'ordenacié del sector son els

seguents:
index d'edificabilitat bruta: 0,85 m2 sostre/m2 sol
Densitat maxima d'habitatges 65 habitatges/Hectarea
Compatibilitat d'usos. Aquesta zona es considera Eminentment

Residencial als efectes de compatibilitat d'usos, segons la
classificacid establerta I'article 38 de les Normes Subsidiaries, amb
I'excepcid de I'Gs de magatzematge que es considera incompatible.
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Regim de cessions

PMU-1, AREA INPACSA

{ ITHSM )¢

tridornsd o'l 15me da | leida

Sera 'establert en @l quadre que-s‘adjunta

194.238,35

Superficie del sector m2 )

Edificabilitat bruta 0,85 m2st/ms 165.102,60 m2st.
Densitat max.d'habitatges 65 hab/Ha 1.263 habitatges
Cessions

Zones Verdes 17,00% 33.020,562 m2 sal
Equipaments 21,57% 41.897,21 m2 sol
Total cessions 38,57% 74.917,73 m2 sol

En la redacci6 del pla de millora urbana caldra establir les reserves per
implantacié d’habitatges de proteccid publica i d’habitatges assequibles
establertes a l'article 57.3 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol,

pel qual s’aprova el text refés de la Llei d'urbanisme.

Habitatge de Protecci6 Publica
Habitatge assequible

(20% sost. resid.)
(10% sost. resid.)

Previament al desenvolupament del sector caldra efectuar un estudi
d’avaluacié de la mobilitat generada si I'execucié del planejament
d’aquest sector i el corresponent al SUD-6 comporta una inversio

conjunta superior a 25 milions d’euros.

5.=
N.S.P.

Les modificacions puntuals objecte d'aquest expedient s'efectuen en base a

BASES LEGALS | TRAMITACIO DE LES MODIFICACIONS DE LES

I'Art. 94 de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'Urbanisme.

En aquest article s'estableix que la modificacioé de qualsevol dels elements
d'una figura de planejament urbanistic de subjecta a les mateixes

disposicions que en regeixen la seva formacio.

v

L



2%%
MODIFICACIO NORMES SUBSIDIARIES DE BALAGUER )
EN L'AREA D'INPACSA | EL SEU ENTORN
Oficina técnica Municipal — modificat gener 2005

La seva tramitaci6 s'ajustara al procediment establert en l'art. 83 de la Llei
2/2002, d'Urbanisme, i en general en els articles que siguin d'aplicacio en
I'establert en el Capitol I "Formacio i tramitacio de les figures de planejament
urbanistic" del Titol Tercer de la mateixa Llei, tal com determina la Disposicio
Transitoria Tercera de la Llei 2/2002, de 14 de marg d'urbanisme".

Balaguer, marg de 2006

L'ARQUITECTA MUNICIPAL,
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